Alcaldia de Medellin

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE CATASTRO
RESOLUCION NUMERO

* 2 0 5 4 5 *x

20 007 9 6

DE 16/12/2020

CONSECUTIVO INTERNO R-2481 DE 2020
SOLICITUD N° 01201700471764 DE SEPTIEMBRE 15 DE 2017

“Por medio de la cual se revoca un Acto Administrativo”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las
conferidas por la Ley 14 de 1983, Ley 1955 de 2019, el articulo 2.2.2.1.4. del Decreto
Reglamentario 148 de 2020, las Resoluciones 70 de 2011, 1055 de 2012, 388 de 2020
modificada por la Resolucién 509 de 2020 expedidas por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi — IGAC, asi como en los literales A. y B. del articulo 98 del Decreto Municipal
0911 de 2015 y en los numerales 1 y 2 del articulo 347 del Decreto Municipal 883 de
2015 y demas normas concordantes vy,

CONSIDERANDO QUE

La sefiora MARIA ALICIA GIRALDO CANO, identificada con cédula de ciudadania N°
21.457.868, presentdé ante la Subsecretaria de Catastro, solicitud de Revocatoria
Directa, sin referenciar el Acto Administrativo objeto de su peticién, solo indica que
mediante la Resolucion N° 2288 de 2014 , fue inscrita en la base de datos catastral en
calidad de poseedora del ID predio 960090329.

La solicitante manifiesta ser la poseedora del ID predio referenciado, e indica ademas
que el cargue realizado al sefior CARLOS FABIAN COSME, se realizé6 como venta total
y la venta fue parcial, correspondiente al segundo piso, conservando la posesion del
primer piso, sin que a la fecha se le genere a su nombre factura del impuesto predial.

Consultados los archivos catastrales se encontré que mediante la Resolucién N° 7982
de agosto 11 de 2014, se procedié a modificar las areas, porcentajes de desenglobe,
nomenclatura, poseedores y avallo catastral de los ID predios 960090328 e ID
960090329. No obstante lo anterior, se procedera a revisar nuevamente las areas,
nomenclatura, poseedores y avaluo catastral, por lo que se atendera como una solicitud
de revocatoria directa contra el mencionado Acto Administrativo.
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Entre los requisitos establecidos en el articulo 93 y siguientes de la Ley 1437 de 2011,
se encuentran: “1. Cuando sea manifiesta su oposiciéon a la Constitucién Politica o a la
ley. 2. Cuando no estén conformes con el interés publico o social, o atenten contra él.
3. Cuando con ellos se cause agravio injustificado a una persona”.

La Unidad de Cartografia realiza visita de campo a los predios el 4 de marzo de 2019 y
se pronuncia con el siguiente informe técnico:

GT-2507 de junio 6 de 2019:

Se visitaron los ID predios 960090328 y 960090329, cddigo de ubicacion 1301024-0031
y se encontr6 que la sefiora Maria Alicia Giraldo Cano, ejerce posesion sobre la
construccion registrada en el ID predio 960090329, habitando el inmueble a través de
terceros en calidad de arrendatarios, segun consta en acta de visita para posesiones y
mejoras del 4 de marzo de 2019.

Se verificé ademas que la venta realizada al sefior EFREN MACHADO GARCIA, segun
contrato de compraventa de posesion del 24 de mayo de 2008 con firmas la Notaria 6
del Circulo de Medellin, corresponde a una construccion independiente, que no
comparte lote con la construccion de la sefiora Maria Alicia Giraldo Cano.

Se realiza la rectificacion de linderos y area de lote para el codigo de ubicacion
1301024-0031, en donde se encuentran registrados los ID predios 960090328 y
960090329, segun lo verificado en campo y la fotografia aérea, pasando de 266,12m? a
215m?2. Igualmente, para los ID predios 960090328 y 960090329, se modifica el area
privada construida, el puntaje y se calcula nuevamente el porcentaje de Desenglobe.

Cabe resaltar que el ajuste de linderos y areas para el cédigo de ubicacion 1301024-
0031, se realizé por los costados Oriente, Occidente y Sur, con la servidumbre publica
sin afectar predios colindantes.

El cédigo de ubicacion 1301024-0031, se divide generando los cédigos de ubicacién
1301024-0067 y 1301024-0068. Es de anotar, que los ID predios 960090328 y
960090329, quedan inscritos en el cddigo de ubicacion 1301024-0068, y en el cédigo de
ubicacién 1301024-0067, se corrige la inscripcion de EFREN MACHADO GARCIA, para
lo cual se asigna el ID predio 800019905.

Teniendo en cuenta lo anterior, se debe revocar la Resolucion N° 7982 de 2014, para
corregir la inscripcion de poseedores y demas datos de los predios.

Por ultimo, mediante el oficio NR-1616 de 2019, la Unidad de Nomenclatura, verifico y
asigno direcciones para los inmuebles.
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Por lo anterior, la informacion se debera inscribir en la base de datos catastral de la
siguiente manera:

Cddigo de ubicacion 1301024-0067

Area Area Uso-Tino-
ID Predio | Direccion | Lote | Construida P p Desenglobe | Derecho Poseedor
- o untaje
(m?) (m?)
CR 85D .
1-30-19 o o EFREN MACHADO
800019905 | # 5485CC 72 92 (Residencial) 100% 100% GARCIA
Cddigo de ubicacion 1301024-0068
Area Area Uso-Tipo-
ID Predio Direccion Lote | Construida P P Desenglobe | Derecho Poseedor
m?2 m? untaje
CR 85D #58 o 0 CARLOS FABIAN
960090328 CC -33 143 45 1-30-22 45,300% 100% COSME GUZMAN
CR 85D #58 (Residencial) MARIA ALICIA
960090329 CC-37 54 54,700% 100% GIRALDO CANO

Por su parte, la Unidad Conservacion se pronuncia mediante los informes técnicos GE-
903 de octubre 08 de 2019 y GE-13 de enero 21 de 2020, sefialando que se procede a
verificar los avallos catastrales de los ID predios 960090328, 960090329 y 800019905
los cuales se calculan de acuerdo a la metodologia, asignandole a los ID predios
960090328, 960090329 su respectiva vigencia fiscal.

En el presente caso, los avaluos catastrales se calcularon con base en las zonas
homogéneas geoecondmicas (ZHG) y tablas de construccion (TC) vigentes a 1° de
enero de 2019, incrementadas en un 3%, tal como lo determiné el articulo 2° de la
Resolucion 008 de 2019. No obstante, la inscripcidn catastral de los datos de las ZHG y
TC debera corresponder a las vigentes en la base de datos catastral, de conformidad
con lo dispuesto en la Directriz 202020040415 de 26 de junio de 2020 de la
Subsecretaria de Catastro.

Los criterios para la fijacién del avalio son de indole técnico y legal, los primeros el
estudio del terreno, las condiciones locales del mercado inmobiliario, el estado de
conservacion, los acabados, area construida, area de lote, area privada, vias de acceso,
entorno o ubicacion del predio, afios de construido, destinacion econémica, entre otros,
respaldados mediante las investigaciones del mercado inmobiliario, a través de firmas y
agentes especializados; y los segundos, el Decreto 148 de 2020, la norma rectora
catastral como lo es la Resolucién 388 de 2020, ambos emanados del Instituto
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Geografico Agustin Codazzi y las Leyes 1450 de 2011, articulo 24; 1753 de 2015,
articulos 104 y 105; 1955 de 2019, articulos 79 a 82 y 1995 de 2019, articulo 4°.

La Ley 1995 de 2019 “Por medio de la cual se dictan normas catastrales e impuestos
sobre la propiedad raiz y se dictan otras disposiciones de caracter tributario territorial”
en su articulo 1° Avaluos catastrales. “Los catastros se regiran por lo dispuesto en el
modelo de catastro multipropdsito, los criterios y las normas para inscripcién por primera
vez, como los de conservacion y actualizacion se ajustaran al mencionado modelo”.

El Decreto 148 de 2020 define el avaluo catastral como el valor de un predio, resultante
de un ejercicio técnico que, en ningun caso, podra ser inferior al 60% del valor comercial
o superar el valor de este ultimo. Para su determinacion no sera necesario calcular de
manera separada el valor del suelo y el de la construccion.

El articulo 6° de la Ley 242 de 1995, modificatorio del articulo 8° de la Ley 44 de 1990,
establece que el valor de los avaluos catastrales, se reajustara anualmente a partir del
1° de enero de cada afio, en un porcentaje determinado por el Gobierno Nacional,
previo concepto del Consejo Nacional de Politica Econdmica y Social -CONPES.

De acuerdo con los Decretos Nacionales 2718 de 2014, 2558 de 2015 y 2207 de 2016,
2204 de 2017 y 2456 de 2018, los avaluos Catastrales de los predios urbanos no
formados y formados se incrementaron en el tres punto cero por ciento (3%), con
vigencia del 1° de enero de cada anualidad, esto es, para los afos 2015, 2016,
2017,2018 y 2019.

El Articulo 2.2.2.1.1. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el Catastro como el
inventario o censo de los bienes inmuebles localizados en el territorio nacional, de
dominio publico o privado, independiente de su tipo de tenencia, el cual debe estar
actualizado y clasificado con el fin de lograr su identificacion fisica, juridica y econémica
con base en criterios técnicos y objetivos.

La Ley 14 de 1983 en su capitulo | contiene normas sobre catastro, entre ellas el
articulo 3°, segun el cual “las autoridades catastrales tendran a su cargo las labores de
formacion, actualizacion y conservacion de los catastros y la determinacion de los
avaluos de cada uno de los predios de su jurisdiccion” (subrayas fuera del texto).

A su turno, el Articulo 2.2.2.2.2. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el
proceso de conservacion catastral como el conjunto de acciones tendientes a mantener
vigente la base catastral de forma permanente, mediante la incorporacién de los
cambios que sufra la informacién de un bien inmueble. La conservacion catastral podra
realizarse a solicitud de parte o de oficio, para lo cual, los gestores catastrales deberan
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adoptar los mecanismos de interoperabilidad con las demas entidades productoras de
informacion oficial.

El Articulo 117 de la Resoluciéon 70 de 2011, modificado por el Articulo 11 de la
Resolucion 1055 de 2012, consagra que “se entiende por rectificacion la correccion en
la inscripcion catastral del predio, en los siguientes casos: por errores en los
documentos catastrales, por cancelacién de doble inscripcion de un predio y por
cambios que se presenten por ajustes o modificaciones en los origenes de
georreferenciacién. El tramite de las rectificaciones se puede iniciar en cualquier
momento, de oficio o a peticion de parte y, previo procedimiento administrativo, se
decide por acto administrativo motivado conforme al cual se hace la inscripcion
catastral”.

El Articulo 16 de la Resolucion 1055 de 2012, mediante la cual se modifica el articulo
129 de la Resolucién numero 70, expedida por la Direccidon General del Instituto
Geografico “Agustin Codazzi” el 4 de febrero de 2011, indica que “la fecha de la
inscripcion catastral de las rectificaciones por errores provenientes de la formacion o
actualizacién de la formacion, observados de oficio o a peticion de parte, sera la de la
formacion catastral o actualizacion de la formacion catastral vigente.

La fecha de inscripcion catastral de las rectificaciones por errores cometidos en la
conservacion catastral sera la que corresponda a las reglas indicadas en los articulos
124 a 128 de ésta Resolucion.

Paragrafo. Cuando se trate de ajustes de areas de los predios por efecto de cambio de
escala o cartograficos sin que se presente modificacién en la ubicacion, los linderos y
forma de los predios, la inscripcion catastral de dichos ajustes sera la de la fecha de la
providencia que la legaliza y la vigencia fiscal a partir del primero de enero del afo
siguiente”.

Con relacion a la inscripcion catastral de las areas de los predios, El Articulo 3 de la
Resoluciéon No. 006 de 2019, expedida por la Subsecretaria de Catastro y publicada
en la Gaceta oficial No. 4641 del 13 de noviembre de 2019 preceptua que: “En la
presentacion y almacenamiento de las areas asociadas a los predios: Construida, y
de terreno y sus posibles subclasificaciones, solo se tendran en cuenta valores
enteros aplicando el proceso de REDONDEO de las cifras decimales, de tal manera
que se aproximaran por exceso o por defecto al entero mas préoximo.

La Subsecretaria de Catastro es competente para revisar sus propios actos, ya sea de
oficio o a peticion de parte, con el objeto de no causar perjuicios a los propietarios o
poseedores de inmuebles en el Municipio de Medellin, e incluso a la misma
Administracion.
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Por lo anterior, se procede a revocar la Resolucion N° 7982 de agosto 11 de 2014, en
cuanto a las areas lote, areas construidas, porcentajes de desenglobe, avaluo catastral
y poseedores de los ID predios 960090328, 960090329, efectuando la inscripcion
catastral del ID predio 800019905 con sus correspondientes datos criticos.

Por lo expuesto,
RESUELVE

Articulo 1° Revocar parcialmente la Resolucion N° 7982 de agosto 11 de 2014, de
acuerdo con lo expuesto en la parte motiva del presente Acto Administrativo, respecto al
area lote, area privada, porcentaje de desenglobe, avaluo catastral de los de los ID
predios 960090328, 960090329 y poseedor del ultimo, fraccionando el cédigo de
ubicacién 1301024-0031, generando los codigos de ubicacion 1301024-0067 y
1301024-0068, a partir del 24 de mayo de 2008 (fecha indicada en los articulos 1y 2 de
la Resolucion N° 7982), con la siguiente informacion:

ID PREDIO 960090328
DIRECCION CR 85D # 58CC-33
CODIGO DE UBICACION 1301024-0068

ZONA GEOECONOMICA 435

AREA LOTE 143m2

AREA PRIVADA 45m?

AREA TOTAL CONSTRUIDA 99m?
USO-TIPO-PUNTAJE 01-30-22 (Residencial)
DESENGLOBE 45,30%

AVALUO LOTE 2020 $ 4.342.000
AVALUO CONSTRUCCION 2020 $ 7.141.000
AVALUO TOTAL 2020 $ 11.483.000
AVALUO LOTE 2019 $ 4.215.000
AVALUO CONSTRUCCION 2019 $ 6.933.000
AVALUO TOTAL 2019 $ 11.148.000
AVALUO LOTE 2018 $ 4.092.000
AVALUO CONSTRUCCION 2018 $ 6.732.000
AVALUO TOTAL 2018 $ 10.824.000
AVALUO LOTE 2017 $ 3.973.000
AVALUO CONSTRUCCION 2017 $ 6.535.000
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AVALUO TOTAL 2017 $ 10.508.000
AVALUO LOTE 2016 $ 3.857.000
AVALUO CONSTRUCCION 2016 $ 6.345.000
AVALUO TOTAL 2016 $ 10.202.000
AVALUO LOTE 2015 $ 3.745.000
AVALUO CONSTRUCCION 2015 $ 6.160.000
AVALUO TOTAL 2015 $ 9.905.000
POSEEDORA DOCUMENTO CcODIGO DERECHO
MARIA ALICIA GIRALDO CANO 21.457.868 9300290866 100%
ID PREDIO 960090329
DIRECCION CR 85D N° 58CC-37
CODIGO DE UBICACION 1301024-0068
ZONA GEOECONOMICA 435
AREA LOTE 143m2
AREA PRIVADA 54m?
AREA CONSTRUIDA 99m?
USO-TIPO-PUNTAJE 01-30-22 (Residencial)
DESENGLOBE 54,70%
AVALUO LOTE 2020 $ 5.242.000
AVALUO CONSTRUCCION 2020 $ 8.570.000
AVALUO LOTE 2020 $ 13.812.000
AVALUO LOTE 2019 $ 5.090.000
AVALUO CONSTRUCCION 2019 $ 8.320.000
AVALUO TOTAL 2019 $ 13.410.000
AVALUO LOTE 2018 $ 4.941.000
AVALUO CONSTRUCCION 2018 $ 8.078.000
AVALUO TOTAL 2018 $ 13.019.000
AVALUO LOTE 2017 $ 4.797.000
AVALUO CONSTRUCCION 2017 $ 7.843.000
AVALUO TOTAL 2017 $ 12.640.000
AVALUO LOTE 2016 $ 4.648.000
AVALUO CONSTRUCCION 2016 $ 7.614.000
AVALUO TOTAL 2016 $ 12.262.000
AVALUO LOTE 2015 $ 4.522.000
AVALUO CONSTRUCCION 2015 $ 7.392.000
AVALUO TOTAL 2015 $ 11.914.000
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Articulo 2° Los avallos catastrales de los predios descritos en el articulo 1°, tendran
vigencia fiscal a partir del primero de enero de 2015.

Articulo 3° Efectuar la inscripcién catastral del ID predio 800019905, registrado en el
codigo de ubicacion 1301024-0067 con sus correspondientes datos criticos a partir del
24 de mayo de 2008, de acuerdo con lo expuesto en la parte motiva del presente Acto
Administrativo, con la siguiente informacion:

_ POSEEDOR DOCUMENTO cODIGO DERECHO
EFREN MACHADO GARCIA 71.262.404 9550600626 100%
ID PREDIO 800019905
DIRECCION CR 85D # 58CC-45
CODIGO DE UBICACION 1301024-0067
ZONA GEOECONOMICA 435
AREA LOTE 72m?
AREA PRIVADA 92m?
USO-TIPO-PUNTAJE 01-30-19 (Residencial)
DESENGLOBE 100%
AVALUO LOTE , $ 4.825.000
AVALUO CONSTRUCCION $ 13.520.000
AVALUO TOTAL $ 18.345.000

Articulo 4° El avaluo catastral del predio descrito en el articulo 3°, tendra vigencia fiscal
a partir del primero de enero de 2021, incrementado en el porcentaje que establezca el
Gobierno Nacional para la misma vigencia o el que se fije en una actualizacién catastral.

Articulo 5° Remitir a la Subsecretaria de Ingresos el presente Acto Administrativo, para
lo de su competencia con relacion a la liquidacién del impuesto predial unificado.

Articulo 6° Adjuntar la presente actuacion al Archivo de esta Subsecretaria, para que
sea agregada al expediente de los Actos Administrativos con Resolucion N° 7982 de
agosto 11 de 2014, con fines de indexacion y consulta.
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Articulo 7° Contra la presente resolucién no proceden recursos.

Notifiquese en los términos de los articulos 67, 68, 69 y 71 de la Ley 1437 de 2011, a
todos los intervinientes en el presente acto administrativo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

IVAN MAURICIO SALAZAR ECHEVERRY
SUBSECRETARIO DE DESPACHO

CP%”‘;R Daucd Hepr |

Elaboré: HEIDI VIVIANA BERRIO RESTREPO Revis6: DAVID ALEJANDRO MEJIA AGUDELO

EH2)

Aprobd: HEART ANTONIO GRISALES CENTENO
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